Zarzgdzenie nr 1/2023

Prezesa Zarzadu Swiebodzinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
z dnia 14 marca 2023 roku

w sprawie : wprowadzenia regulaminu postgpowania w sprawie zwrotu
naktadéw poczynionych na lokal, stanowigcy
wiasnos$é STBS sp. z o.0.

Dzialajac na podstawie przepisow ustawy z 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym i o zmianie kodeksu
cywilnego w szczegdlnosci jej art. 6 i 6e ust.2 w zw.6a ust. 3 pkt. 3 i
art. 6b ust.2 pkt. 6-7

§ 1

Wprowadza si¢ Regulamin postepowania w sprawie zwrotu nakladow
poczynionych na lokale, stanowigcy wiasnos¢ Swiebodzinskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0., stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik nr | do Zarzadzenia nr 1/2023 z dnia 14 marca 2023r.

Regulamin postgpowania w sprawie zwrotu nakladéw poczynionych na lokal,
stanowigcy wlasno$¢ Swiebodzinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z
0.0.

1. Najemca moze w trakcie obowigzywania umowy najmu ubiegaé sie o zwrot nakladéw
poczynionych na lokal Swiebodzifiskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. (dalej STBS) wylacznie po spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszym
Regulaminie i na zasadach w nim oznaczonych.

2. Regulamin niniejszy wyznacza ramowe warunki dla uméw o rozliczenie naktadow
sporzadzanych na podstawie art. 6d ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

3. Poprzez nakiady poczynione na lokal STBS rozumie sie wylacznie naktady w zakresie
wyposazenia trwalego lokali: piecy gazowych, kaloryferow, kuchenek gazowych,
armatury sanitarnej (dalej wyposazenie).

4. Naklady mogg by¢ poczynione wylacznie jako wymiana istniejgcego wyposazenia na
nowe.

5. W terminie do dnia 28 lutego kazdego roku Zarzad w drodze zarzadzenia okresla pule
srodkéw przeznaczonych na finansowanie wymiany wyposazenia oraz zwrotu
nakladow za wyposazenie. Finansowanie zwrotu nakladéw w danym roku jest
dopuszczalne jedynie w ramach przeznaczonych na ten cel $rodkéw. W sytuacjach
szczegblnie uzasadnionych, gdy wstrzymanie si¢ z wymiang wyposazenia zagrazaé
moze zyciu bgdz zdrowiu Zarzad moze podja¢ decyzje o wymianie wyposazenia,
pomimo wyczerpania $srodkoéw na wskazany cel.

6. Przed poniesieniem naktadow konieczne jest sporzadzenie Umowy w sprawie zwrotu
nakfadu na lokal, okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

7. Celem zawarcia umowy Najemca jest zobowigzany zlozy¢ pisemny Wniosek o
zawarcie umowy w sprawie zwrotu naktadu na lokal.

8. Naklady mogg by¢ poczynione jedynie po uprzedniej wizji lokalnej wyznaczonego
pracownika STBS i uznaniu, iz wyposazenie uleglo nieodwracalnemu uszkodzeniu
albo jego stan techniczny badz estetyczny uniemozliwia badz istotnie utrudnia dalsze
korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem. Ustalenia z wizji lokalnej utrwala sie
w formie protokolarnej i dofacza si¢ dokumentacje fotograficzng. O ile jest to
konieczne do ustalenia stanu technicznego wyposazenia, w czynnosci wizji lokalnej
uczestniczy¢ powinna osoba posiadajaca wiedze techniczng i do$wiadczenie w
zakresie przedmiotowego wyposazenia.

9. Naktad moze by¢ poniesiony jedynie po wczesniejszej akceptacji ze strony STBS
oferty odnoszacej si¢ do kosztow jego wykonania i potwierdzeniu, iz koszt ten jest
uzasadniony co do zakresu i poziomu cen.
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Umowa moze by¢ zawarta jedynie wowczas, gdy uszkodzenie bgdz pogorszenie stanu
technicznego wyposazenia nie wynika z okolicznosci, za jakie odpowiedzialno$é
mozna przypisa¢ Najemcy, a wynika z normalnej eksploatacji wyposazenia.
Zwrot nie przystuguje, gdy wyposazenie objete jest obowigzkiem konserwacji i
serwisowania, a Najemca nie posiada dokumentéw potwierdzajacych wykonywanie
tych czynnosci, zgodnie z warunkami gwarancji badZ obowigzujgcymi przepisami
prawa.
STBS moze dokonaé przed podpisaniem umowy wymiany wyposazenia trwalego
lokalu, ktérego dotyczy wniosek na wiasny koszt i ryzyko.
Po spelnieniu warunkéw, o ktdrych mowa w punktach 7 — 11 Regulaminu Strony
podpisujag Umowe o rozliczenie.
Zalgcznikami do umowy sa:

a. protokoét z wizji lokalnej;

b. kosztorys ofertowy;

c. dokument akceptacji kosztorysu ofertowego co do zakresu i kosztu naktadu;

d. dokumentacj¢ poswiadczajacg wykonywanie serwisu i konserwacji, gdy rodzaj

wyposazenia tego wymaga.

W umowie w sprawie zwrotu naktadu na lokal okresla sie warto$¢ poniesionego
naktadu i wysoko$¢ zwrotu. Wysokosé zwrotu okresla sie przy uwzglednieniu okresu
eksploatacji dotychczas istniejacego wyposazenia i stopnia dbatosci Najemcy o
wyposazenie. Od decyzji Zarzadu w tym zakresie nie przystugujg srodki zaskarzenia i
ma ona charakter ostateczny.
Celem rozliczenia nakladu na podstawie zawartej umowy w sprawie zwrotu naktadu
na lokal Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ dla STBS: kopie faktury badz
rachunku dokumentujacego poniesione naktady, protokét badan technicznych badz
dopuszczen w sytuacji, gdy rodzaj wyposazenia tego wymaga.
Naktad jest przejmowany na wiasno$é STBS w formie protokolarnej.
W przypadku niezachowania wymogdéw okreslonych powyzej, rozliczenie nakladu
moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie art. 6e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.




